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浙江省 2018 年 4 月高等教育自学考试

房地产财务管理试题
课程代码:05831

摇 摇 请考生按规定用笔将所有试题的答案涂、写在答题纸上。

答题时可能使用的终值、现值系数

i,n 年金现值系数

8% ,6 4. 623
8% ,7 5. 206
8% ,8 5. 747

选择题部分

注意事项:

摇 摇 1. 答题前,考生务必将自己的考试课程名称、姓名、准考证号用黑色字迹的签字笔或钢笔

填写在答题纸规定的位置上。

摇 摇 2. 每小题选出答案后,用 2B 铅笔把答题纸上对应题目的答案标号涂黑。 如需改动,用橡

皮擦干净后,再选涂其他答案标号。 不能答在试题卷上。

一、单项选择题(本大题共 10 小题,每小题 2 分,共 20 分)

在每小题列出的四个备选项中只有一个是符合题目要求的,请将其选出并将“答题纸冶的

相应代码涂黑。 错涂、多涂或未涂均无分。

1. 多个方案相比较,标准离差率越小的方案,其风险

A. 越大 B. 越小 C. 不存在 D. 无法判断

2. 下列指标可以作为企业资金结构决策基本依据的是

A. 个别资金成本 B. 权益资金成本

C. 债务资金成本 D. 综合资金成本

3. 对于确定的利率和期限,下列哪个说法是正确的?

A. PVIFA 是 FVIFA 的倒数 B. PVIF 和 FVIF 的和为 1

C. PVIF 是 FVIF 的倒数 D. PVIFA 和 FVIFA 的和为 1

4. 企业发行股票筹资的优点是

A. 风险大 B. 风险小 C. 成本低 D. 可以产生节税效果
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5. 开发企业与税务部门之间的财务关系体现了

A. 强制和无偿的分配关系 B. 资金结算利益关系

C. 按劳付酬的分配关系 D. 所有权和经营权的关系

6. 甲、乙两个项目投资金额、寿命期相同,甲项目的投资回收期小于乙项目,则下列表述正确

的是

A. 甲项目寿命期内总营业净现金流量一定小于乙项目

B. 甲项目寿命期内总营业净现金流量一定大于乙项目

C. 甲项目投资回收期内,其营业净现金流量总额一定小于乙项目

D. 甲项目投资回收期内,其营业净现金流量总额一定大于乙项目

7. 根据成本、业务量和利润三者之间的变化关系,分析某一因素变化对其他因素的影响的分析

法叫做

A. 比例计算法 B. 本量利分析法 C. 高低点法 D. 比例预测法

8. 杜邦财务分析体系的核心指标是

A. 总资产报酬率 B. 权益报酬率

C. 销售净利率 D. 成本利润率

9. 若年利率为 12% ,每季复利一次,则每年实际利率

A. 等于 10. 55% B. 等于 11. 45%

C. 等于 12. 55% D. 等于 11. 55%

10. 假定其他条件不变,下列关于采购批量与存货费用之间关系的表述正确的是

A. 采购批量越小,采购费用越少 B. 采购批量越小,存货总费用越少

C. 采购批量越小,储存保管费用越少 D. 采购批量越小,储存保管费用越多

摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇 摇二、多项选择题(本大题共 10 小题,每小题 2 分,共 20 分)

在每小题列出的五个备选项中至少有两个是符合题目要求的,请将其选出并将“答题纸冶

的相应代码涂黑。 错涂、多涂、少涂或未涂均无分。

11. 下列属于成本费用事前控制的有

A. 成本费用预算

B. 成本费用计划

C. 制定成本费用管理责任制

D. 材料费用控制

E. 同行业成本费用分析
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12. 按照融资对象划分,金融市场可以分为

A. 资本市场 B. 发行市场 C. 外汇市场

D. 流通市场 E. 黄金市场

13. 风险按照其形成的原因,可分为

A. 通货膨胀风险 B. 经济环境风险 C. 经营风险

D. 市场风险 E. 财务风险

14. 计算固定资产折旧额可以采用的方法有

A. 会计评估法 B. 普通年金法 C. 工作量法

D. 年限平均法 E. 双倍余额递减法

15. 开发企业通过银行借款的方式筹资的缺点是

A. 相对股票而言,使用成本低

B. 具有财务杠杆作用

C. 限制条件多

D. 相对股票而言,风险高

E. 相对股票而言,筹资数量有限

16. 与企业持有现金的支付动机有关的经济活动有

A. 购买原材料 B. 支付工资 C. 缴纳税款

D. 支付股利 E. 购买有价证券

17. 下列各项中属于无形资产特点的是

A. 没有实物形态

B. 能在较长时期内使企业获得经济效益

C. 通常是企业有偿取得的

D. 持有的目的是使用而不是出售

E. 能够给企业提供未来经济效益的大小具有较大的不确定性

18. 反映资产周转速度的指标有

A. 流动资产周转率 B. 存货周转率 C. 应收帐款周转率

D. 总资产周转天数 E. 市盈率

19. 下列各项中,属于房地产企业利润管理方法的有

A. 计划管理法 B. 费用责任中心管理法 C. 目标利润管理法

D. 损益平衡点法 E. 责任管理法
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20. 债权人为了防止其利益被伤害,可以采取的措施包括

A. 破产时优先接管 B. 规定资金的用途 C. 提前收回借款

D. 限制发行新债的数额 E. 限制股利发放数额

三、判断题(本大题共 10 小题,每小题 1 分,共 10 分)

判断下列各题,在答题纸相应位置正确的涂“A冶,错误的涂“B冶。

21. 如果利率和期数大于 0,复利终值系数大于 1。

22. 企业在追求企业价值最大化的过程中,必须要完全以社会责任为前提。

23. 递延年金现值的大小与递延期无关,故计算方法和普通年金现值是一样的。

24. 资本的筹集量越大,越有利于公司的发展。

25. 一定的时期内每期都有的现金流量不一定属于年金问题。

26. 内部报酬率是现值指数为零时的报酬率。

27. 管理费用属于期间费用,因此管理费用总额的增长反映了企业管理水平下降。

28. 企业盈利能力的高低与利润的多少成正比。

29. 代管基金利息净收入属于物业管理公司的营业收入。

30. 房地产开发企业在分配利润时,不能只考虑大股东的利益,而要所有股东一视同仁,同股

同权。

非选择题部分

注意事项:

摇 摇 用黑色字迹的签字笔或钢笔将答案写在答题纸上,不能答在试题卷上。

四、填空题(本大题共 5 小题,每小题 2 分,共 10 分)

31. 企业计算资金成本时一般包括摇 摇 摇 和摇 摇 摇 两项内容。

32. 房地产开发企业同其债权人的关系体现的是摇 摇 摇 与摇 摇 摇 的关系。

33. 固定资产价值运动的特点是投资的一次性和收回的摇 摇 摇 ;循环周转速度摇 摇 摇 ;价值补

偿和实物更新分别进行。

34. 物业管理费的使用应遵循的原则有摇 摇 摇 、摇 摇 摇 、一业为主、多种经营的原则。

35. 存货管理的目标就是在摇 摇 摇 和摇 摇 摇 之间做出权衡,达到两者的最佳结合。

五、简答题(本大题共 2 小题,每小题 8 分,共 16 分)

36. 简述房地产开发企业成本费用管理的主要内容。

37. 固定资产投资决策中现金流量分析方法主要有哪两类,每类列举 2 个决策方法。
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六、计算分析题(本大题共 3 小题,每小题 8 分,共 24 分)

38. 富强房地产开发有限公司需筹措 10 亿元资金,现有两种筹资组合方案,具体如下表:

筹资方式
筹资方案(一) 筹资方案(二)

筹资额 资金成本 筹资额 资金成本

银行借款 2 亿元 8% 2 亿元 6%
发行债券 4 亿元 9% — —

发行普通股 4 亿元 12% 8 亿元 10%
合计 10 亿元 — 10 亿元 —

要求:根据以上资料

(1)分别计算上述两种筹资方案的综合资金成本;

(2)你认为该公司应当选择哪一种筹资方案,为什么?

39. 某人购买商品房,有 A、B 两种付款方式可供选择。 A 种付款方式:每年年初支付购房款

95 000元,连续支付 8 年。 B 种付款方式:年初首付房款 120 000 元,从第一年开始在每年

年末支付房款 105 000 元,连续支付 6 年。 复利计息,年利率为 8% 。

要求:

(1)计算 A、B 两种付款方式的现值;

(2)你认为购房者应该选择何种付款方式? 为什么? (计算结果取整数)

40. 某公司由于目前的收账政策过于严厉,不利于扩大销售,并且收账费用较高。 该公司经过

研究决定放宽收账政策,现有甲、乙两个备选方案,相关数据如下:

项目 甲方案 乙方案

销售额(万元 /年) 2600 2700
收账费用(万元 /年) 20 10
平均收帐期(月) 3 4
坏账损失率(% ) 2. 5 3

已知该公司的销售毛利率为 20% ,应收账款投资要求的最低报酬率为 15% ,产品的变动成

本率 80% (变动成本 /销售收入),假设不考虑所得税的影响。 要求:通过计算分析,企业应

选择甲方案还是乙方案?
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